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Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB) / Risikoinformationen 12.06.2023
l. IDENTITAT ANBIETERIN

Anbieterin ist die FUCHS Immobilien GmbH & Co. KG mit dem Sitz in Berching, Anschrift: 92334 Berching,
Wegscheid 1a, eingetragen im Register des Amtsgerichts Nlrnberg unter der Nummer HRA 16697. Die
Anbieterin wird durch die Fuchs Immobilien Verwaltung GmbH sowie |hre Geschéftsfiihrer, Herren Reinhard
Fuchs, Robert Fuchs und Conrad Fuchs, vertreten. Die Gewerbeerlaubnis besteht nach § 34c Gewerbeordnung
(GewO). Zur Beratung von Erwerbern hat die Anbieterin das Recht Dritte zu beauftragen. Dies erfolgt durch eine
zwischen den Dritten und der Anbieterin geschlossenen Vereinbarung. Ausgeschlossen ist es, dass ein von der
Anbieterin beauftragter Dritter gegeniiber dem Erwerber Zahlungsanspriiche einer Provision neben dem
ausgeschriebenen Verkaufspreis erhebt. Eine Uberwachung der Tatigkeit — insbesondere mit Uberpriifung der
Ubergebenen Unterlagen — Gbernimmt die Anbieterin, soweit dies eine vertragliche Verpflichtung darstellt. Der
Kontakt zwischen der Anbieterin und dem Erwerber kann somit auch erst beim Abschluss des notariellen
Kaufvertrags entstehen. Dem Erwerber steht die Anbieterin jedoch von Anfang an bei Fragen und
Abstimmungsbedarf zur Verfigung. Im Impressum sind die Kontaktdaten der Ansprechpartner/innen genannt.

1. ART DER VERMOGENSANLAGE

Angeboten werden Grundstiicksflachen aus dem Projekt FUCHS.Areal414. Die Grundstiicksteilflaichen mit
Bauleistung in 01683 Nossen, Wilsdruffer StraRRe liegen im Gewerbegebiet Deutschenbora. Das Grundstuick wird
gegenwadrtig noch genutzt und spater bebaut. Ein Betreten ohne Begleitung der dafiir befugten Person ist nicht
gestattet. Eine Baugenehmigung liegt derzeit ggf. noch nicht vor. Die Teilungserklarung und die dazugehérige
Gemeinschaftsordnung liegen zum Zeitpunkt des Erwerbs vor und kdnnen vom Erwerber mit ausreichender Zeit
vorher eingesehen werden. Diese sind neben der Baubeschreibung wesentlicher Bestandteil des spateren
Kaufvertrags.

Aussagen Uber Baubeginn und Fertigstellung sind derzeit nicht moglich. Alle dennoch getatigten Angaben sind
ausnahmslos als Prognosen und Erwartungen ohne rechtliche Bindung zu verstehen. Zum Zeitpunkt des
Erwerbs werden die Zeiten jedoch kaufvertraglich fixiert. Weiter liegt zum Zeitpunkt des Erwerbs neben der
Teilungserklarung ggf. noch kein Verwaltervertrag vor. Dieses Vertragsdokument ist — soweit zutreffend — noch
zu erstellen. Der Erwerber hat weder auf die Auswahl des Verwalters noch auf die Inhalte des
Verwaltervertrages Einfluss. Der Erwerber tritt in den Verwaltervertrag ein, sobald dieser vorliegt. Gleiches gilt
fir Dienstleister wie z.B. Hausmeister, Ablesedienst, technische Wartungsdienste, etc.. Sdmtliche vorherigen
Beauftragungen werden nach dem im allgemeinen Geschaftsverkehr tiblichen Vorgehen ausgefiihrt.

Soweit der Erwerber anstatt einer Eigennutzung die Vermietung an Dritte anstrebt, ist zum Zeitpunkt des
Erwerbs keine Aussage moglich, ab wann mit Mieteinnahmen aus der geplanten Vermietung der
Eigentumswohnung und Nebenanlagen zu rechnen ist. Eine Bezugsfertigstellung wird terminlich zwar im
Kaufvertrag fixiert, jedoch kénnen fir die Vermietung vorab erwiinschte Besichtigungen vor
Bezugsfertigstellung nicht gewahrt werden. Die rechtzeitige Vermietung und/oder die Vermietung vor
Abnahme des Sondereigentums lieg(en) in der Risikosphare des Erwerbers.

Die Details bzw. Angaben zum Grundstiick und den geplanten baulichen Anlagen ergeben sich aus dem Exposee
sowie der Baubeschreibung, wobei der Inhalt des spateren Kaufvertrags stets vorrangig ist. Die
grundbuchmaRige Eigentiimerumschreibung des Gesamtgrundstiicks auf die Anbieterin ist mittels
Auflassungsvormerkung dinglich gesichert und muss noch vollzogen werden. Der Verkauf von
Grundstiicksteilen nebst ihren baulichen Anlagen erfolgt sodann im Namen und auf Rechnung der Anbieterin.
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1. RISIKEN

Wie bei jeder Investition bestehen auch beim Kauf von Immobilien individuelle Risiken. Einen Uberblick tiber
mogliche und insbesondere zu erwartende Risiken soll nachstehende Auflistung und Beschreibung nahelegen.

1. STANDORT

Der Wert einer Immobilie hdangt stark vom Standort ab. Veranderungen in der Umgebung kénnen die
Standortwertigkeit sowohl positiv als auch negativ beeinflussen. Konjunkturelle Schwankungen, demografische
Entwicklungen, Schaden durch héhere Gewalt — wie Kriegshandlungen oder Umwelteinfliisse — stadtebauliche
EntwicklungsmaRnahmen und/oder Ansiedelungen von Gewerbe und Industrie, kénnen negative
Veranderungen herbeifiihren. Eine etwaige Wertminderung beeinflusst auch die Vermietbarkeit. Fiir
Gegenmalnahmen kann ein erheblicher Investitionsaufwand zur Anpassung der baulichen Anlagen daraufhin
notwendig werden. Eine Finanzierung mit Eigenmitteln durch den Erwerber kdnnte geboten sein, soweit eine
Umlegung auf den Mieter nicht in Betracht kommt. Das Wertentwicklungsrisiko obliegt alleinig dem Erwerber.

2. ERTRAGSAUSFALL

Der Ausfall von Mietzahlungen oder das des Leerstands sind als allgemeines Risiko der Vermietung méglich. Ein
langerer Ausfall von Mieten kann die wirtschaftliche Existenz des Erwerbers bedrohen. Die Einholung von
Informationen tGber die Moglichkeiten von Kiindigungen im Falle eines Mieters, welcher seinen vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommt, wird dem Erwerber im Vorfeld geraten. Gesetzliche Anderungen im
Mietrecht oder eine Veranderung der Nachfrage nach Mietwohnungen (Standortrisiko) sind im Laufe der
Immobiliennutzung zu erwarten. Das Mietausfall- und Leerstandsrisiko tragt der Erwerber alleinig.

3. EINMALKOSTEN

Im Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie entstehen neben der Pflicht zur Kaufpreiszahlung weitere
einmalige Kosten, z.B. Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Kosten vom Grundbuchamt, etc.. Zusatzliche
Maklerkosten zum ausgeschriebenen Kaufpreis sind nur dann vorstellbar, wenn der Erwerber sich selbst —
unabhéangig von der Anbieterin — vertraglich zu einer Provisionszahlung verpflichtet hat. Davon wird abgeraten.
Die Einmalkosten sind — in der Regel und vorbehaltlich abweichender Vereinbarungen — vom Erwerber zu tragen
und dem angegebenen Kaufpreis hinzuzurechnen. Die Héhe der Kosten richtet sich nach dem Einzelfall und kann
durch die Anbieterin nicht pauschal genannt werden.

4. LAUFENDE KOSTEN

Neben den einmaligen Anschaffungs- und Erwerbskosten sind mit dem Immobilienkauf insbesondere laufende
Kosten fur den Betrieb sowie flr Instandsetzungen und Instandhaltungen verbunden. Betriebskosten und
Investitionen kdnnen in teilweise erheblichem Umfang auflaufen und sind nicht auf den Mieter tbertragbar.
Auch ist fiir groRere InstandhaltungsmaRnahmen von Beginn an eine angemessene Instandhaltungsriicklage zu
bilden. Diese wird von der Hausverwaltung auf ein eigenes Konto hinterlegt. Dessen Hohe ergibt sich aus der
Teilungserklarung sowie aus Beschliissen der Eigentliimerversammlung. Durch Beschluss kann diese Zahlung
auch hoher —als im Allgemeinen empfohlen — ausfallen.

Um die Einhaltung ggf. zu beachtender baurechtlicher Vorschriften und/oder Vorgaben, nach Abnahme —
insbesondere bei nachtraglichen Ein- und Umbauten, Modernisierungen und/oder Instandhaltungen bzw.
Instandsetzungen — hat sich der Erwerber selbst bzw. spater der bestellte Verwalter zu kiimmern. Auch hier
besteht die Mdglichkeit, dass sich die gesetzlichen Grundlagen dndern. Dies liegt auRerhalb des Einflussbereichs
der Anbieterin.
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5. EIGENTUMERGEMEINSCHAFT / HAUSVERWALTUNG

Die Hausverwaltung wird einem externen Unternehmen tbertragen. In diesem Fall gilt insbesondere:

Die Hausverwaltung umfasst in der Regel nur — vorbehaltlich einer abweichenden schriftlichen Vereinbarung —
diejenigen Belange, die im Zusammenhang mit der gesamten Immobilie stehen (sog. Gemeinschaftseigentum).
Nicht von der Hausverwaltung gedeckt ist in der Regel — vorbehaltlich einer abweichenden Vereinbarung — die
Verwaltung des Sondereigentums des Erwerbers; dies obliegt grundsatzlich dem Erwerber selbst als Eigentlimer
und beinhaltet insbesondere Fragen zur Miete bzw. dem Mietverhéltnis, individuelle Instandsetzungen/
Reparaturen der Wohnung, etc.

Was Sondereigentum und was Gemeinschaftseigentum ist, ergibt sich aus dem jeweiligen Kaufvertrag und den
jeweiligen notariellen Urkunden, insbesondere der notariellen Teilungserklarung.

Einzelheiten zur Hausverwaltung, insbesondere Inhalt und Vergiitung, ergeben sich aus dem jeweiligen (Haus-)
Verwaltervertrag. Im Zeitpunkt des Erwerbs ist dieser Verwaltervertrag ggf. noch nicht erstellt.

Die jeweiligen Eigentlimer bilden untereinander eine Eigentiimergemeinschaft und haften solidarisch und
gegenliber Dritten als Gesamtschuldner, sofern Belange der Eigentiimergemeinschaft betroffen sind
(Gemeinschaftseigentum). Untereinander sind die Eigentimer insbesondere zur Leistung des Hausgeldes, also
desjenigen Betrages, welcher im Voraus pauschaliert zur Deckung der Betriebskosten und
Instandhaltungsriicklage zu entrichten ist, verpflichtet. Kann ein Eigentiimer dieser Zahlungspflicht nicht
nachkommen, dann missen die tbrigen Eigentiimer fur dessen ausgefallenen Anteil — ggf. unter Einsatz von
Eigenmitteln — einstehen.

Das Rechtsverhaltnis der Eigentiimer untereinander, insbesondere mit den sich ergebenden Rechten und
Pflichten richtet sich nach der Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung.

Rechtsfragen aus und im Zusammenhang mit dem jeweiligen Sondereigentum betreffenden den Erwerber selbst
und personlich.

6. STEUERLICHE RISIKEN

Fir die Betrachtung steuerlicher Risiken wird die Einholung einer steuerlichen Beratung bei einem Steuerberater
dringend empfohlen. Einnahmen aus Vermietung sowie gewinnbringender Wiederverkauf, kénnen erhebliche
Steuerbelastungen auslosen. Zahlreiche weitere steuerrechtliche Belastungen kdnnen bei einem Immobilienkauf
und -betrieb die Gewinnerwartung massiv schmaélern. Eine Beratung durch die Anbieterin erfolgt nicht.
AuBerungen in diesem Zusammenhang ersetzten keinesfalls die vorgenannte Beratungsempfehlung.

7. FINANZIERUNGSRISIKO

Bei einer (teilweisen) Fremdfinanzierung der Immobilie durch einen Darlehensvertrag, tragt der Erwerber das
Risiko, dass die Einnahmen aus einer moglichen Vermietung und/oder maoglicher erwarteter Steuervorteile nicht
ausreichen, um die laufenden Finanzierungskosten (insbesondere Zins- und Tilgungsleistungen aus dem
Darlehensvertrag) zu decken. Gleiches gilt bei einem etwaigen Mietausfall.

Der Bestand des Darlehensvertrages zur Fremdfinanzierung und die daraus resultierenden Verpflichtungen sind
von dem finanziellen Ertrag aus der Immobilie grundsétzlich unabhangig.

Der Erwerber wird zudem darauf hingewiesen, dass bereits wahrend der Bauzeit und Errichtungsphase der
Immobilie Zins- und/oder Tilgungszahlungen auf das Darlehen zu leisten sind. Wahrend dieser Bau- bzw.
Errichtungsphase konnen in der Regel keine Mieteinnahmen erzielt werden, so dass die Zins- und/oder
Tilgungsleistungen in der Regel aus Eigenmitteln zu finanzieren sind.

Das Risiko eines ausreichenden finanziellen Ertrags bzw. das Risiko von Deckungsliicken tragt alleinig der
Erwerber. Die Anbieterin Gibernimmt keine Gewahr fiir eine kostendeckende oder gar gewinnbringende Nutzung
bzw. VerduRRerung der Immobilie. Der Erwerber kann unter Umsténden (weitere) Eigenmittel aufwenden
missen.
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Auch Anderungen im Zusammenhang mit dem Darlehensvertrag (z.B. Anderungen der Zinshéhe — aufgrund des
Ablaufs der Zinsbindungsfrist) haben Auswirkungen auf die finanzielle Belastung des Erwerbers und stellen
ausschliefRlich sein eigenes Risiko dar.

Da Darlehensvertrédge in der Regel Zinsfestschreibungen von bis zu 10 Jahren (oder mehr) haben kénnen,
konnte ein Verkauf der Immobilie und die damit verbundene vorzeitige Ablosezahlung des Darlehensvertrags
mit der Verpflichtung zur Entrichtung einer sog. Vorfalligkeitsentschadigung verbunden sein. Dies stellt in der
Regel eine finanzielle Mehrbelastung des Erwerbers dar, die ggf. nicht durch die Mieteinnahmen und/oder den
Verkaufserlos der Immobilie gedeckt sein kann. Die konkrete Hohe der Vorfalligkeitsentschddigung ist
abhangig vom jeweiligen Einzelfall und ergibt sich nur aus dem Darlehensvertrag.

Ein allgemeines Risiko fiir den Erwerber ist der eigene Ausfall der Zahlungsfahigkeit wahrend der Tilgungsphase.
Sollte den Verpflichtungen aus dem Darlehnsvertrag nicht nachgegangen werden kdénnen, kann die durch die
Bank durch Kreditsicherung abgesicherte Wohnung zwangsverkauft werden und/oder in das Privatvermdgen
des Erwerbers eingegriffen werden.

Die Anbieterin gibt keine Empfehlung oder Beratung insbesondere in Bezug auf den Abschluss und Inhalt des
Darlehensvertrages ab. Inhalt und Abschluss des Darlehensvertrages werden ausschlieflich im Verhaltnis des
Erwerbers zur finanzierenden Bank abgestimmt.

8. WERTENTWICKLUNGSRISIKO

Der Wert der Immobilie im Fall der WeiterverduRerung oder einem Zwangsverkauf (Zwangsvollstreckung) hangt
von den vorgenannten Standortrisiken und der allgemeinen immobilienwirtschaftlichen Marktlage ab. Ist die
Nachfrage nach Wohnungen gesunken, kann der Wert abnehmen. Das Risiko des Weiterverkaufs tragt
ausschlielRlich der Erwerber der Immobilie. Eine diesbezligliche Haftung der Anbieterin besteht nicht. Auf die
moglicherweise steuerlichen Auswirkungen des Weiterverkaufs der Immobilie wird verwiesen. Es wird
empfohlen eine steuerrechtliche Beratung durch einen Angehdrigen der steuerberatenden Berufe in Anspruch
zu nehmen. Die Unmadglichkeit eine Wertentwicklung fiir die Zukunft zu prognostizieren ist dem Erwerber
bekannt und wird von diesem akzeptiert.

9. SACH- UND RECHTSMANGEL BAULEISTUNG

Es handelt sich bei der erworbenen Immobilie um einen Neubau mit entsprechender Bausubstanz. Der Bau
erfolgt im Rahmen der zum Zeitpunkt der Errichtung allgemein anerkannten Regeln der Technik. Dies gilt auch
klarstellend fur die vorgelegte Baubeschreibung. Trotz sorgfaltiger Priifung kann aber nicht ausgeschlossen
werden, dass an dem Objekt versteckte Rechts- und Sachmangel bestehen. Es gilt die gesetzliche
Mangelhaftung, die bei Bauleistungen im Allgemeinen eine Frist von 5 Jahren vorsieht. Fiir die Abnutzung von
Bauteilen und damit verbundene moglicherweise entstehende Instandhaltungskosten bzw. Reparaturkosten
durch den Erwerber Gibernimmt die Anbieterin keine Haftung. Samtliche MaReinheiten sind Circa-Werte.
Anderungen der WohnungsgréRen stehen — insbesondere aufgrund der noch ausstehenden Baugenehmigung
unter Vorbehalt. Diese werden jedoch im Kaufvertrag verbindlich vereinbart. Der Erwerber willigt ausdricklich
ein, dass die Berechnungen nach der vor dem Erwerb giiltigen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFLV)
mit einer halftigen Anrechnung der Penthouse-Terrassen sowie aller Balkone und Erdgeschossterrassen, erfolgt.

10. BODENRISIKO

Es kann des Weiteren nicht ausgeschlossen werden, dass zu einem spateren Zeitpunkt Altlasten bzw.
Verunreinigungen auf dem Grundstiick gefunden werden, die zum Zeitpunkt des Verkaufs und
Eigentumserwerbs des Erwerbers nicht erkennbar waren. Dies kann zu einem Wertverlust der Immobilie bzw. zu
MieteinbuBen fihren. Fir Altlasten Gbernimmt die Anbieterin keine Haftung, wenn ihr kein Verschulden mit
Arglist oder Vorsatz nachgewiesen wird. Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Anbieterin eine
orientierende Bodenuntersuchung durch einen Dienstleiter flr geologische Untersuchungen durchgefiihrt
wurde. Vorhabenbeschrdankende Verunreinigungen des Bodens wurden nicht festgestellt. Diese Untersuchung
wurde jedoch — wie (iblich — stichprobenartig durchgefiihrt. Ein Restrisiko bleibt fiir den spateren Erwerber
somit bestehen.
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11. RISIKO VERSCHLECHTERUNG UNTERGANG

Es ist moglich, dass die Immobilie in ihrem Bestand und ihrer Nutzungsmaglichkeit durch duRere Ereignisse, wie
z.B. Krieg, Naturkatastrophen, Terrorismus, etc., ganz oder teilweise beeintrachtigt oder ganz oder teilweise
zerstort wird. Es besteht die Moglichkeit, derartige Risiken moglicherweise durch Versicherungen abzudecken,
wobei jedoch in jedem Einzelfall individuell zu prifen ist, welcher konkrete Versicherungsschutz besteht. Dieser
bestimmt sich nach den der jeweiligen Versicherung zugrundeliegenden Versicherungsbedingungen.

In jedem Fall ist aber davon auszugehen, dass derartige Ereignisse wohl zu Mietausfall und/oder In-
standsetzungs- bzw. Reparaturaufwendungen fiihren konnen. Diese sind ggf. bis zur endgiltigen Klarung der
Kostenibernahme durch eine moglicherweise eintrittspflichtige Versicherung zunachst vom Erwerber in
Vorleistung zu tragen. Der Einsatz von Eigenmitteln oder die Aufnahme (ggf. weiterer) Fremdmittel durch den
Erwerber kann nicht ausgeschlossen werden. Der Abschluss von geeigneten Versicherungen wird empfohlen.
Bestimmte Absicherungen wie Elementarschaden sind nicht in einer gewdhnlichen Gebdudeversicherung
enthalten.

12. ZUSAMMENTREFFEN MEHRERER RISIKEN / WEITERE

Ein Zusammentreffen mehrerer Risiken nebeneinander ist moglich. Die genannten Risiken sind keinesfalls
abschlieBend. Jedoch sollen Sie den Erwerber sensibilisieren, eine Investition in dieser Hohe grundsatzlich gut zu
Uberdenken und rechtzeitig fachkundige Beratung einzuholen.

V. WESENTLICHER VERTRAGLICHER GEGENSTAND / HAFTUNGSSAUSSCHLUSS

Samtliche Angaben in der Kaufvertragsversion gehen allen zuvor gemachten Angaben vor. Samtliche zuvor
gemachten Angaben — insbesondere in Verkaufsprospekten — sind Anderungen und Irrtiimern vorbehalten. Dies
gilt insbesondere durch baurechtlich oder -technisch erforderliche und/oder wirtschaftlich sinnvollen
Anpassungen sowie Tippfehler. Die derzeit ggf. noch ausstehende Baugenehmigung und die nach dessen
Vorliegen zu erstellende Teilungserkldarung mit Gemeinschaftsordnung, sind wesentliche vertragliche
Bestandteile, welche der Vorankiindigung stets vorgehen. Die verbindlichen Angaben werden somit nicht in der
Verkaufsbroschire oder auf Entwurfs- bzw. Eingabeplanen genannt, sondern ausschlieRlich in dem notariell zu
beurkundenden Kaufvertrag. Fiir Anderungen und Irrtimer in den Verkaufsunterlagen ist die Haftung der
Anbieterin ausgeschlossen. Fir die Priifung der verbindlichen Angabe erhalt der Erwerber vor Abschluss des
Kaufvertrags ausreichend Gelegenheit. Dies wird auch nochmals durch den Notar abgefragt. In den
Verkaufsunterlagen angegebene Entfernungen sind ungefdhre Werte, die aus Kartenmaterial — wie z.B.
GoogleMaps entnommen und gerundet wurden. Auch bei Angaben liber die Energieeinsparung liegen noch
keine  projektspezifischen Berechnungen vor. Lediglich zum Zwecke des Vergleichs wurden
Berechnungsbeispiele herangezogen. Fiir die Richtigkeit der Angaben aus der Vorankiindigung Gibernimmt die
Anbieterin keine Gewahr. Uber mégliche Risiken zu vermeiden, wird dem Interessenten die Einholung einer
Fachberatung, wie Rechtsanwalte, Steuerberater, Gutachter, etc. empfohlen.

V. DATENSCHUTZ

Die Datenschutzhinweise werden Ilhnen gesondert Gbermittelt. Diese konnen jederzeit unter
https://fuchs-areal414.de/datenschutz/ eingesehen werden


https://fuchs.immobilien/datenschutz/

VI. IMPRESSUM

FUCHS Immobilien GmbH & Co. KG
Wegscheid 1a
92334 Berching

vertreten durch die FUCHS und Séhne Holding GmbH (Zentrale)

Wegscheid 1a, 92334 Berching

Ansprechpartner/innen:

ppa. Herr Christian Halpick
T: +49 341 678 27 359
M: +49 176 6443 4158
c.halpick@fuchs-soehne.de

Frau Daniela Vetter
T: +49 341 678 27 459
d.vetter@fuchs-soehne.de

Geschaftsfihrer

Fuchs Immobilien Verwaltung GmbH
Reinhard Fuchs

Robert Fuchs

Conrad Fuchs
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